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Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zum Baureg-
lement

Nutzung des Bauge-
biets
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Uberbauungsvorschriften

A. Allgemeines
Art. 1

' Die Uberbauungsordnung (UeO) Nr. 3 stellt die baurechtliche Grundord-
nung flr das Baugebiet der Axalp dar.

2 Die UeO bezweckt die Ausscheidung des Baugebiets sowie die Sicher-
stellung der Erschliessung, der Skipisten und der Beschneiungsflachen mit
den dazugehorenden Infrastrukturbauten und -anlagen und deren Ab-
stimmung auf die Umwelt bezlglich Bau und Betrieb.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der UeO ist im Uberbauungsplan mit einem schwarz
gepunkteten Perimeter festgelegt.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes bestimmen, gilt das
Baureglement der Gemeinde Brienz.

B. Nutzung und Gestaltung des Baugebiets
Art. 4
" Das Baugebiet wird in Zonen unterschiedlicher Nutzung aufgeteilt:

a) die Zonen fUr Ferienhduser (FHZ). Sie sind Bauzonen nach Art. 76
BauG mit absolutem Gewerbeverbot;

b) die Zonen flr Wohn- und Gewerbebauten (WG2),

c) die Zonen flr Hotelbauten inkl. Wohnungen flr Hotelangestellte (H2),

d) die Parkplatze sind Zonen fur 6ffentliche Nutzungen (ZO6N A4) nach
Art. 77 BauG. Es gelten die weiteren Bestimmungen gemass Anhang.

2 F(r die einzelnen Zonen gelten die folgenden Empfindlichkeitsstufen ES
gemass Larmschutzverordnung des Bundes:

-ESIl: FHZ

- ES Il WG2, HZ, ZON, Landwirtschaftszone
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Baupolizeiliche
Masse

Einwohnergemeinde Brienz
UeO «Axalp»
Uberbauungsvorschriften

Art. 5

"In den einzelnen Zonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:

Zone GZ GL GLSt MSt GH kGA gGA Ue%
FHZ 2 15 m - - 7m 4m 8m 15
HZ 3 20m gem. Skizzen 1.8 m10m 4m 8m 15

vgl. Skizze 1 2a+2b

WG2 2 20m gem. Skizzen 1.8 m 7m 4m 4m 20
vgl. Skizze 1 2a+2b

GZ Geschossszahl GH Gebaudehdhe

GL Gebaudeldnge maximal kGA  kleiner Grenzabstand

GLSt Gebaudeldnge bei Staffelung gGA  grosser Grenzabstand

MSt  Mindestmass flr Staffelung Ue% Uberbauungsprozente

Gebdude ohne Staffe-  Gebdude mit Staffe- Gebaude mit Staffe-

lung lung im Grundriss lung im Grundriss und
Dach

Skizze 1 Skizze 2a Skizze 2b

2 Die Uberbauungsprozente geben an, welcher Teil eines Grundstlicks mit
oberirdischen Geb&uden (An- und Nebenbauten eingeschlossen) belegt
werden darf.

3 Die massgebende Grundstlcksflache wird nach Art. 93 Abs. 3 BauV er-
mittelt, wobei Skipisten im Bereich des Baugrundsticks angerechnet wer-
den.

* Grundstlcksteile mit unterirdischen Bauten gelten als nicht Gberbaut,
wenn diese das umliegende Terrain nicht Uberragen und nur Zu- und Ein-
fahrt, resp. Eingang sichtbar sind.
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Bauabstande

Architektonische
Gestaltung
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Art. 6

" Wo keine Baulinien festgelegt sind, betragt der Bauabstand zur
Axalpstrasse bis Ende SAW-Gebdude 5.00 m, ab Ende SAW-Gebaude, von
Strassen der Detailerschliessung und von Parkplatzen 3.60 m, von Skipis-
ten, Schlittel-, Winterwanderwegen und der Langlaufloipe 2.00 m. Er wird
vom bestehenden, respektive projektierten Fahrbahn-, Parkplatz- oder Pis-
tenrand aus, resp. bei nicht vermassten Wegen und Loipen von der Achse
plus 1m gemessen.

2 Fur Bauvorhaben, die innerhalb des gesetzlichen Waldabstands von 30 m
liegen, bleibt die Erteilung einer forstlichen Nadherbaubewilligung nach
dem Waldgesetz vorbehalten.

Art. 7

' Als Dachformen sind Satteldacher mit beidseitig gleicher Dachneigung
von 18° bis 30° vorgeschrieben. Walm-, Flach- und Pultdacher sowie
Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind untersagt.

2 FUr unbewohnte Anbauten sind Pultdacher mit einer Dachneigung ge-
mass Abs. 1 zuléssig.

% Das Bedachungsmaterial und die Fassadengestaltung mussen dem Orts-
und Landschaftsbild angepasst sein. Hellgrauer Eternit ist untersagt und
Wellblech muss wetterfest braun gestrichen werden.

* Fur die Ausfihrung der Bauten ist abgesehen vom Kellergeschoss mog-
lichst Holz zu verwenden. Mindestens 65% der gesamten Fassadenflache
sind in Holz zu erstellen oder zu verkleiden.
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Antennen

Umgebungsgestal-
tung

Schutzobjekte

Erschliessungsanla-
gen
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Art. 8

Aussenantennen sind unauffallig zu montieren. Im Ubrigen gilt Art. 17
BauV.

Art. 9

" Terrainveranderungen sind so anzulegen, dass sie sich einwandfrei in
den natlrlichen Geldndeverlauf einfligen und gute Ubergénge zu den
Nachbargrundsticken entstehen. Mauern der Umgebungsgestaltung sind
als Trocken- oder Betonmauern auszufuhren. Loffelsteine und ahnliche
BOschungselemente sowie Eisenbahnschwellen sind untersagt.

2Im Interesse des Wintersports sind Zaune (iber den Winter abzulegen.
Das Einzaunen mit Lebhagen, festen Zaunen und Mauern ist nicht zuge-
lassen.

3 Fur Baumpflanzungen wird der einheimische Bergahorn empfohlen.

*Von geschitzten Baumen betragt der Bauabstand mind. 10.00 m.

Art. 10

' Die im Uberbauungsplan als geschiitzt bezeichneten Baume sind zu er-
halten. Alle Vorkehrungen, die dem Schutzzweck widersprechen wie Ab-
grabungen, Aufschattungen, Eingriffe in den Wasserhaushalt und derglei-
chen sowie das Fallen der Baume sind verboten. Bei Abgang eines Baumes
ist an Ort und Stelle Ersatz mit einem gleichartigen Baum zu leisten.

2 Die weiteren Baume sind als Hinweis und zur Orientierung verzeichnet.
Sie sind nach Moglichkeit ebenfalls zu erhalten und bei Abgang zu erset-

zen.

3 Flr das im Uberbauungsplan geschitzte geologische Objekt gelten die
einschlagigen Schutzbestimmungen des Kantons.

C. Erschliessungsanlagen

Art. 11

" Beim Ausbau der Axalpstrasse ist ein niveaugleicher Gehweg zu erstel-
len, der fr Kreuzungsmavover verwendet werden kann.

2 Alle notwendigen Detailerschliessungsanlagen sind durch die Grundei-
gentimer auf eigne Kosten zu erstellen und zu unterhalten.
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Fahrzeug-
abstellplatze

Aushubdeponie/ Win-
terparkplatz

Inhalte
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3 Ab SAW-Gebdaude ist die Strasse im Winter fiir den motorisierten Verkehr
gesperrt.

Art. 12

' Die Erstellung der erforderlichen Abstellplatze flr Fahrzeuge richtet sich
nach Art. 49 ff BauG und dem Parkplatzregelement. Die erforderlichen Ab-
stellplatze sind auch fur den Winter sicherzustellen. Dies gilt insbesondere
fur Grundsticke, deren Zufahrt im Winter flr den sicheren Skibetrieb ge-
schlossen ist.

2 Die erforderlichen Autoabstellplatze sind innerhalb des Teil-Baugebiets
des Vorhabens zu erstellen.

3 Die Befreiung von der Erstellungspflicht fiir Autoabstellplatze sowie die
Leistung einer Ersatzabgabe nach Parkplatzreglement sind ausgeschlos-
sen.

Art. 13 (sistiert gemass Verfiigung vom 30. April 2007)

" Der Bereich Aushubdeponie ist fur die Ablagerung von sauberem Erdma-
terial aus dem Gebiet der Axalp bestimmt.

2 Die fertige Deponieflache ist zu rekultivieren und kann bei gefrorenem
Boden als Winterparkplatz benltzt werden.

3 Die offene Flache ist moglichst klein zuhalten. Art. 18 ist sinngemaéss an-
zuwenden.

D. Skipisten, Beschneiung und Transportanlagen

Art. 14

"Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:

— die Skipisten (ZON A1)

- die Langlaufloipe, die Winterwander- und Schlittelwege (ZON A1)

— das Skischulgeldnde (ZON A1)

— die Beschneiungsflachen (Z6N A2)

— die Winterparkplatze (ZON A3)

— die Beschneiungsleitungen mit der ungefdhren Lage der Zapfstellen
— die Lage der Pumpenstationen

— die Lage touristischer Transportanlagen
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Skipisten, Winter-
parkplatz, Beschnei-
ung und Speichersee

Loipen, Winterwan-
der- und Schlittelweg

Skigelédnde

Strassen ohne
Schneerdumung/
Skiweg

Larmschutz
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N

Im Uberbauungsplan werden als Hinweise/Richtplaninhalt dargestellt:
- das Skigelande

— Strasse ohne Schneerdumung

— die zu ersetzenden, resp. abzubrechenden Transportanlagen

— das bestehnede Reservoir ,Gussetsboden”

— die Bereiche mit Pistenkorrekturen

- das geschutzte geologische Objekt

— der Speichersee (ungefdhre Lage)

D1. Nutzung
Art. 15

" Die wintersportlichen Flachen Z6N A1-A3 sind Zonen nach Art. 77 BauG.
Es gelten die Nutzungsbestimmungen gemass Anhang.

2 Die im Uberbauungsplan bezeichneten Loipen, Winterwander- und
Schlittelwege sind den Flachen gemaéass Abs. 1 gleichgestellt.

% Das als Hinweis eingetragene Skigelande zeigt dessen maximale Aus-
dehnung im Perimeter der UeO an. Dieser Bereich hat die Wirkung eines
Richtplans und ist nach Moglichkeit von Bauten und Anlagen freizuhalten,
die den Skibetrieb behindern. Zu Vorhaben im Skigelande, die nicht dem
Skibetrieb dienen, ist die Betreiberin des Skigebiets im entsprechenden
Bewilligungsverfahren anzuhoOren, soweit sie dem Gesuch nicht schriftlich
zugestimmt hat.

* Die Strasse ohne Schneerdumung sind zugleich Skiwege die dem Zugang
zum Skigeldnde dienen. Sie sind kdnnen durch die Betreiberin des Skige-
biets entsprechend prapariert werden und sind daflr freizuhalten.

D2. Betrieb
Art. 16

' Die Beschneiung in der Nahe von dauernd bewohnten Gebaduden ist mit
gerduscharmen Geraten vorzunehmen. Fur die Beschneiung auf Haufen
sind larmabgeschirmte Standorte zu wéhlen. Bei regulierbaren Aggrega-
ten ist ab 22.00 Uhr der Wasserdruck auf das notwendige Minimum zu re-
duzieren.

2 Wird von 22.00 bis 06.00 Uhr im Abstand von weniger als 200 m zu dau-
ernd bewohnten Gebauden beschneit, so ist die davon betroffene Bevdlke-
rung vorgangig in geeigneter Form zu informieren.
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Wald

Boden

Lebensraume
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3 Vor Saisonbeginn darf der Schnee auf den Beschneiungsflachen nur am
Tag verteilt und weiter prapariert werden.

D3. Bau
Art. 17

Leitungsgraben und Zapfstellen fir Beschneiungsanlagen haben einen
Waldabstand von mindestens 2 m (= 5m ab Stockmitte der dussersten
Randbdume) einzuhalten.

Art. 18

" Bodenarbeiten werden durchgefiihrt, wenn der Boden genligend abge-
trocknet ist, so dass er nicht verdichtet wird. Bei Arbeiten in stau- und
hangnassen Boden werden zusatzliche Schutzmassnahmen getroffen.

2 Dem Bodenaufbau ist beim Abtrag, der Zwischenlagerung und bei der
Wiederherstellung Rechnung zu tragen (separater Abtrag und Lagerung
von Rasenziegeln und Untergrundmaterial).

% Die bodenrelevanten Arbeiten werden mit Schreitbaggern oder Raupen-
fahrzeugen ausgefihrt. Leichte Gelandefahrzeuge konnen eingesetzt wer-
den, wenn keine Bodenverdichtungen zu erwarten sind.

* Wo fur die Rekultivierung die abgetragene Grasnabe nicht ausreicht, sind
Lucken unverzlglich mit Saatgut standortheimischer Pflanzen zu schlies-
sen.

® Nach Beendigung der Bauarbeiten erfolgt eine Bauabnahme. Die Bau-
herrschaft hat daflir zu sorgen, dass die Rekultivierung erfolgreich zu Ende
gefuhrt wird. Insbesondere Uberwacht sie die von der Umweltaubeglei-
tung (Art. 20) angewiesenen Weidebeschrankungen.

Art. 19

" Besondere Lebensrdume von geschiitzten Pflanzen- und Tierarten sind
zu berdcksichtigen.

2 Auf Waldareal und im Bereich von besonderen Lebensraumen dirfen
keine Bauinstallationen und Zwischendeponien vorgenommen werden.
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Umweltbaubeglei-
tung

Baubewilligung

Anpassung von Ski-
pisten und Beschnei-
ungsflachen

Inkrafttreten

Einwohnergemeinde Brienz 10
UeO «Axalp»
Uberbauungsvorschriften

Art. 20

FUr die Bau- und Rekultivierungsphase ist eine dkologisch und pedologisch
ausgewiesene Fachperson beizuziehen, die die Arbeiten begleitet und
Uberwacht. Die Bauleitung beachtet die Anweisungen der Umweltbaube-
gleitung.

D4. Verfahren
Art. 21

' Abweichungen zur Lage der mit der Uberbauungsordnung festgelegten
Leitungen und Anlagestandorte kbnnen im Baubewilligungsverfahren ges-
tattet werden.

2 Die im Uberbauungsplan festgelegten und mit den nétigen Projektplanen
und Nebengesuchen erganzten touristischen Anlagen, Bauten und Einrich-
tungen gelten mit der Genehmigung der UeO als ordentlich baubewilligt.
FUr alle anderen Vorhaben ist ein separates Bewilligungsverfahren durch-
zufuhren.

¥ Mit der Genehmigung der UeO wird gleichzeitig die Baubewilligung fir
die mobile Beschneiung der Beschneiungsflachen erteilt.

Art. 22

Innerhalb des Skigelandes liegt die Kompetenz fur die Anderung und Er-
ganzung von Skipisten und Beschneiungsflachen beim Gemeinderat. Das
Verfahren richtet sich flir Anpassungen bis zu 5000 m? nach Art. 122 Abs.
5 BauV, darlber hinaus entsprechend dem Erlass von Uberbauungsord-
nungen nach Art. 93 BauG.

E. Schlussbestimmungen

Art. 23

Die Uberbauungsordnung ersetzt die gleichnahmige Uberbauungsordnung
vom 3. Juli 1997 und tritt mit der Genehmigung durch das Amt fur Ge-
meinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).
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ZON Nr.

A1

A2

A3

Ad

Anhang
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Zonen fir d6ffentliche Nutzung Z6N

Bezeichnung

Skipisten,
Langlaufloipe,
Ski-, Winter-
wander- und
Schlittelwege,
Skischul-
tbungsgelan-
de

Beschnei-
ungsflachen

Winterpark-
platz

Parkplatz

Zweckbestimmung

Sicherstellung der
Skipisten, etc., im
Ubrigen landwirt-
schaftliche Nut-
zung

Sicherstellung der
Beschneiung

Sicherstellung der
flr den Winterbe-
trieb erforderlichen
Parkierungsanla-
gen, im Ubrigen
landwirtschaftliche
Nutzung

Offentlicher Park-
platz

Art und Mass der Nutzung
Gestaltungsgrundsatze

"In den ausgeschiedenen Flachen und im Be-
reich der Loipen und Wege darf nichts unter-
nommen werden, was die wintersportliche
Nutzung behindern kdnnte. Bauten und Anla-
gen sind nur zuldssig, soweit sie unmittelbar
mit dem Skibetrieb in Zusammenhang stehen
und diesen nicht behindern. Die landwirt-
schaftliche Nutzung ist im bisherigen Rahmen
gewahrleistet.

2 Zur Vorbereitung der Pisten hat die Bahntra-
gerschaft das Recht, Zdune, Gerate, Schnitt-
gut, Holz etc. 2 Wochen nach der Weidezeit,
spatestens auf den 15. November zu entfer-
nen.

¥ Nach der Ausaperung, spatestens auf Vege-
tationsbeginn sind durch die Betreiberin
Abschrankungen etc. zu entfernen und die
Pisten zu sgubern.

* Der Gemeinderat kann Ausfiihrungsbestim-
mungen zur Entschadigung der Pistenbendt-
zung erlassen. Die Entschadigung erfolgt
durch die Betreiberin.

' Die Beschneiungsflachen sind als ZON A3
den Skipisten Uberlagert. Es gelten die Nut-
zungsvorschriften der ZON A1.

2 Innerhalb der Beschneiungsflachen ist die
Beschneiung im Rahmen von Art. 16 und der
jeweils gultigen kantonalen Vorschriften ges-
tattet.

Keine Bauten. Jahrliche Wiederherstellung
des Kulturlandes bzw. Entschadigung durch
Betreiberin.

Keine Bauten. Gestattet sind betriebsbedingte
und 6ffentliche Einrichtungen wie Sammel-
container, Orientierungstafeln, etc.
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 13. Jan. bis 11. Febr. 2005 /
2. bis 31. Marz 2006

Vorprafung vom 14. Juli 2006

1. Auflage

Publikation im Amtsanzeiger Nrn. 29+30  20.+27. Juli 2006

Publikation im Amtsblatt Nrn. 29+30 19.+26. Juli 2006

Offentliche Auflage vom 20. Juli bis 21. August 2006

Einspracheverhandlungen vom 23. August 2006

Beschlossen durch den Gemeinderat am 24. Juli 2006
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 24. August 2006

Einwohnergemeinde Brienz

Vize-Président Sekretér
Werner Flick Thomas Drayer

2. nachtragliche Auflage

Publikation im Amtsanzeiger Nr. 35 31. August 2006
Publikation im Amtsblatt Nr. 36 6. September 2006
Offentliche Auflage vom 31. Aug. bis 29. Sept. 2006
Einspracheverhandlungen vom 2. Oktober 2006

Erledigte Einsprachen 3

Unerledigte Einsprachen 10

Rechtsverwahrungen 2

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Brienz,

Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir

Gemeinden und Raumordnung

Genehmigt gemass Verfligung vom 30. April 2007 mit Anderungen und
Sistierung der Deponiefldchen sowie Art. 13 UeOV
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