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1. Einleitung
1.1 Ausgangslage

Das Bauland «Tal» der Gemeinde Brienz liegt in der Wohnzone W2P. Die
Gemeinde Brienz plant die Erschliessung des Baulands, welches die Par-
zellen Nr. 946, 153, 2203 und 2483 umfasst und an die bestehende Tal-
strasse genzt. Insbesondere die Grundeigentumer der Parzelle 153 moch-
ten moglichst zeitnah ein erstes Bauprojekt realisieren.

Aufgrund der Topographie stellt sich insbesondere die vertikale Linienfuh-
rung der Erschliessungsstrasse als herausfordernd dar. Flur eine sinnvolle
Erschliessung der vorgesehenen Bauparzellen sind daher einschneidende
Gelandeanpassungen unumganglich. Diese sollen jedoch so gering wie
maoglich gehalten werden.

Die vorgesehenen Bauparzellen sind mit samtlichen Ver- und Entsorgungs-
leitungen zu erschliessen. Zuséatzlich ist die Zufahrtsstrasse zur Parzelle
Nr. 3535 in die Erschliessungsstrasse zu integrieren.

~ a0

Abb. 1 Ausschnitt Zonenplan Nr. 1 von 2014 mit der bestehenden Detailerschliessung Talstrasse (diagonal) und der
damaligen geplanten Erschliessung (gestrichelt)

1.2 Ziel

Die Umsetzung der Erschleissung soll mittels kommunalem Strassenbau-
projekt, welches nicht innerhalb bestehender Fahrbahnrander realisiert

werden kann, erfolgen. Dies erfordert die planungsrechtliche Sicherstel-
lung mittels Erlass einer Detailerschliessungs-UeO.

Mit der Genehmigung der UeO soll in einem Gesamtentscheid die Baube-
willigung fur den Strassenausbau erteilt werden.
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2. Planungsgegenstand
2.1 Vorhaben
Mit der vorliegenden UeO werden die Voraussetzungen geschaffen, damit

das Gebiet «Tal» nach den Erschliessungsgrundsatzen von Art. 7 BauG und
Art. 3-11 BauV zweckmassig erschlossen werden kann.

Abb. 2 Luftbild des Planungsgebiets (Quelle: www.map.apps.be.ch/pub/)

Strassenbreiten und -entwasserung

Die Erschliessungsstrasse verflugt bis zur Wendemaglichkeit fr die Keh-
richtabfuhr Uber eine Fahrbahnbreite von 4.20 m. Die Ubrige Erschlies-
sungstrasse wurde mit einer Fahrbahnbreite von 3.00 m dimensioniert.

Wendemaoglichkeiten fir den Winterdienst werden an den Enden der Er-
schliessungsstrasse mittels Dienstbarkeiten garantiert.

Die Strassenentwasserung erfolgt mit Strassenablaufen in eine neu zu
erstellende Sickermulde, welche auch flir das anfallende Meteorwasser
der Privatparzellen genutzt werden kann. Im Bereich der Einfahrt in die
Talstrasse wird das Oberflachenwasser von den Strassenablaufen in die
bestehende Mischwasserleitung unterhalb der Talstrasse eingeleitet.

Sichtweiten

Der neue Strassenverlauf ist Ubersichtlich. Probleme bezlglich Sicht-
weiten sind auf der neuen Erschliessungstrasse nicht zu erwarten. Das
Einbiegen in die Talstrasse kann die gemaass SN 640 273 erforderliche
Sichtweite von 50 m beidseitig eingehalten werden.

Fussverkehr
Auf ein Trottoir oder einen Mehrzweckstreifen kann aufgrund des niedri-
gen Verkehrsaufkommens verzichtet werden.

ecoptima
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Abfallsammelplatz
Die Flache des Abfallsammelplatzes soll mit Belag erstellt und mit einer
einfachen Konstruktion Uberdacht werden.

Retentionsmulde

Das anfallende Strassenabwasser der projektierten Erschliessungsstrasse
soll Uber eine Retentionsmulde versickert werden. Der Standort der Mulde
wurde aufgrund der Topografie (Gefalle in Leitungen) und der moglichst
geringen Einschrankung der zukinftigen Bauparzellen gewahlt.

2.2 Prifung von Varianten

Zu Beginn der Planung (2012) standen die zwei Varianten «T» und «L» im

Raum. Aufgrund der Topografie wurden keine weiteren Varianten gepruft.
Die Variante «L» stand zum Zeitpunkt der Ortsplanungsrevision im Fokus

und wurde im Zonenplan hinweisend dargestellt (vgl. Abb. 1).

Im Planungsprozess zeigte sich, dass die Variante «T» gegenuber der Vari-

ante «L» mehrere Vorteile hat:

— Mit der Variante «T» kann die Parzelle Nr. 3535 (Liegenschaft Talstrasse
25) in die Erschliessung miteinbezogen werden (es bestand bislang eine
provisorisch eingekofferte Zufahrt entlang der March der Parzelle Nr.
2205, welche vom Eigentimer der Parzelle Nr. 946 befristet zur Verfl-
gung gestellt wurde). Entsprechend hat sich die Eigentimerin auch an
der Finanzierung der Strasse zu beteiligen (Grundeigentimerbeitrage)

- Mit der Variante «L» ware ein Grossteil der Strasse (Teilstlick Sud-Nord
bis zur Kurve) Uber ebenes und damit wertvolles Bauland verlaufen.
Mit der Variante «T» wird durch das Teilstick Stud-Nord aufgrund der
Topografie (vgl. Abbildungen 5 und 6) nur schlecht Uberbaubares Land
beansprucht.

— Die Variante «T» beansprucht von allen Eigentimern etwa gleichviel
Land und wird daher von samtlichen Eigentimern bevorzugt. Variante
«L» wlrde hingegen von dem Eigentimer der Parzelle Nr. 946 aufgrund
der verhaltnissmassig grossen Beanspruchung nicht akzeptiert.
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Abb. 3 Variante «T» Abb. 4 Variante «L»
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Im Norden des Grundstlicks Uberlagert eine Trockenwiese (vgl. Ziffer 3.6)
die Bauzone teilweise. Es hat sich gezeigt, dass die Variante «T» auch die
optimalste Erschliessung gewahrleistet, sofern der Bereich der Trocken-

wiese nicht bebaut werden kénnte.

Abb. 5  Blick von der Talstrasse auf das Planungsgebiet, links im Bild die abzubrechende
Scheune

Abb. 6 Blick von der Westen auf das Planungsgebiet

2.3 UeO mit Baugesuch und Landerwerb

2.3.1 Uberbauungsordnung mit Baubewilligung

Zur Sicherstellung der Erschliessung wird die Uberbauungsordnung «Er-
schliessung Bauland Tal» erarbeitet. Diese beinhaltet:

- Uberbauungsplan/Situation

— Werkleitungsplan mit Vorschriften

— Landerwerbsplan

— Querprofile

— Langen und Normalprofil

Mit der Genehmigung der Uberbauungsordnung wird auch die Baubewilli-
gung flr das Vorhaben erteilt (koordiniertes Verfahren).

ecoptima
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2.3.2 Abbruch Gebaude (Parzellen Nrn. 2205 und 2483)

Die bestehende Scheune auf Parzellen 2205 und 2483 ist flir den Bau der
neuen Erschliessungsstrasse abzubrechen. Die Eigentimerschaften sind
mit dem Vorhaben einverstanden und erhalten eine Entschadigung ge-
maéss Verkehrswertschatzung. Das Abbruchmaterial wird getrennt entsorgt
mit entsprechendem Nachweis der Entsorgungswege.

Der Gebaudeabbruch ist Gegenstand der vorliegenden Planung.

2.3.3 Landerwerb

Der definitive Landerwerb im Umfang von 757 m2 und der temporare Lan-
derwerb fUr die Bauphase werden mit dem Landerwerbsplan pro Grund-
stlick ausgewiesen.

Der Landerwerb erfolgt durch die Gemeinde und soll einheitlich zu Fr.
200.-/m? fr Bauland entschadigt werden. Die vorubergehende Landbean-
spruchung wird gemass Ertragsausfall entschadigt.

Anpassungen an bestehenden Anlagen werden zu Lasten des Strassenpro-
jekts in Absprache mit den betroffenen Grundeigentimern erstellt.

2.4 Kosten und Finanzierung

2.4.1 Baukosten

Fur den Bau der Erschliessung wird mit folgenden Kosten flr Strassenbau
(inkl. Landerwerb) von grob CHF 578'000.- gerechnet. Die detaillierte Kos-
tenberechnung sowie eine Abschatzung der Kosten fur Werkleitungen ist
dem Technischen Bericht zu entnehmen.

2.4.2 Erschliessungsprogramm

Dieser Strassenausbau ist im Erschliessungsprogramm von 2013 nicht in
diesem Umfang vorgesehen. Die Erschliessungskosten mussen deshalb

durch das finanzkompetente Organ der Gemeinde Brienz (Urnenabstim-
mung) noch beschlossen werden.

2.4.3 Grundeigentiimerbeitrage

Der Neubau der Strasse wird durch die Gemeinde vorfinanziert.

Die Kostenverteilung der Strassenbaukosten auf die Grundeigentimer
erfolgt gemass Grundeigentimerbeitragsdekret (GBD) nach Abschluss
der Bauarbeiten. Nach Art. 113 BauG legt das zustandige Gemeindeorgan
mit seinem Kreditbeschluss den Kostenanteil der Grundeigentimer fest.
Es ist ein Kostenanteil der Grundeigentumer von 100% vorgesehen. Der
Beschluss Uber den Kostenanteil wird veroffentlicht.

ecoptima
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2.5 Hindernisfreies Bauen

Die zukUnftige Erschliessungsstrasse weist ein Gefalle von bis zu 15 % aus
und liegt damit tber der Norm VSS SN 640 075 "Hindernisfreier Verkehrs-
raum” von maximal 10 %. Durch die Wahl der LinienfUhrung der Strasse
sollen moglichst geringe Geldndeanpassungen entstehen. Ein Langsgefalle
von max. 10 % kdnnte nur mit einer neuen LinienfUhrung erreicht werden,
was aus diversen Grunden (Terrain, bebaubarkeit des Baulands) unverhalt-
nismassige Eingriffe und Kosten nach sich ziehen wurde.

3. Auswirkungen auf die Umwelt
3.1 Verkehrsaufkommen

Die relevanten Baulandreserven befinden sich auf den Parzellen Nrn.
2203, 153 und 946 (vgl. Zonenplan, Abb. 1). Es kann davon ausgegangen
werden, dass auf den zu erschliessenden Parzellen zuklnftig maximal 13
Wohneinheiten erstellt werden. Geht man von einem Parkplatzangebot
von zwei Platzen pro Wohneinheit aus, welche durchschnittlich 2 Fahrten
pro Tag erzeugen, fuhrt dies zu einem zuséatzlichen Verkehrsaufkommen
von ca. 50 — 60 Fahrten zu rechnen.

3.2 Larm und Luft

In der Wohnzone W2P gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES Il gemass Art.
43 der eidgenossischen Larmschutzverordnung (LSV). Die massgebenden

Planungswerte kdnnen mit dem prognostizierten Mehrverkehr problemlos
eingehalten werden. Die Auswirkungen des Vorhabens bezdlglich Luft sind
unproblematisch.

3.3 Gewadsser und Naturgefahren

Im Planungsperimeter der UeO «Erschliessung Bauland Tal» befindet sich
keine Oberflachengewasser.

Das ganze Gebiet liegt gemass Gewasserschutzkarte des Kantons Bern
im Gewasserschutzbereich A . Diesem Umstand muss mit der Ausfihrung
Rechnung getragen werden. Allfallige Objektschutzmassnahmen sind be-
standteil des Baubewilligungsverfahrens.

ecoptima
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Abb. 7 Naturgefahren © Geoportal BE (gelb = geringe Gefédhrdung)

Im Bereich der UeO «Erschliessung Bauland Tal» sind keine fur den Stras-
senausbau erheblichen Naturgefahren (rot oder blau) verzeichnet.

3.4 Belastete Standorte

Im Bereich des Vorhabens sind keine Verdachtsflachen verzeichnet.

3.5 Natur, Ortsbild- und Landschaftsschutz

Brienz besitzt nach ISOS-Inventar ein Ortshild von nationaler Bedeutung.
Das Planungsgebiet ist nicht direkt durch das ISOS betroffen (kein Erhal-
tungsziel). Der Bau der Erschliessungsstrasse beeintrachtigt das Orts und
Landschaftsbild nicht, da die baulichen Massnahmen nur ein geringes
Ausmass haben.

Gemass kantonalem Bauinventar und der Naturschutzkarte sind durch den
Bau der Erschliessungsstrasse weder eine Baugruppe noch schitzens-
und erhaltenswerte Gebaude betroffen. Weiter werden weder geschutzte
oder schitzenswerte Naturobjekte gemass Schutzzonenplan noch IVS-
Objekte oder archaologische Schutzgebiete tangiert. Vgl. zum Trockenwie-
senschutz das nachfolgende Kapitel 3.6.

3.6 Trockenwiesenschutz (TWW-Objekt)

3.6.1 Ausgangslage und Problematik

Die Parzellen Nrn. 946, 153, 2203 und 2483 sind seit Mai 2009 rechtskraftig
der Wohnzone W2P zugeteilt. Im Jahr 2017 nahm der Bundesrat im Gebiet
«Tal» ein 6'300 m? grosses Objekt als Trockenwiese von nationaler Bedeu-
tung (TWW-0Objekt Nr. 12226) in das gleichnamige Bundesinventar auf. Der
Kanton Bern hat das Objekt von nationaler Bedeutung in der Folge tel quel

ecoptima
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in den kantonalen Sachplan Biodiversitat aufgenommen. Die beiden Par-
zellen Nrn. 153 und 946 Uberschneiden sich auf einer Flache von rund
440 m?2 mit dem Tww-Objekt Nr. 12226. In Prozent betragt die Uberschnei-
dung ca. 6% der Flache des Bundesobjekts.

Nach Art. 6 Abs. 1 der eidgendssischen Trockenwiesenverordnung (TwwV)
sind Trockenwiesen von nationaler Bedeutung ungeschmalert zu erhalten.
Eine Interessenabwagung zwecks Abweichen vom Schutzziel ist nur mog-
lich, wenn der Eingriff ebenfalls von nationalem Interesse ist. Der Schutz
des Bundesobjekts Ubersteuert daher den Bestand der betroffenen kom-
munalen Baulandfladche grundséatzlich, weshalb fraglich ist, ob in diesem
Bereich eine Uberbauung moglich ist.

3.6.2 Losungsansatz

Das Bundesamt fur Umwelt (BAFU) ging im Rahmen der Anhorung des
Kantons Bern vor dem Erlass des TWW-Objekts Nr. 12226 nicht auf den An-
trag der ANF ein, die Uberschneidungsflache nicht in den Objektperimeter
aufzunehmen. Dies, obwohl Bundesinventarobjekte praxisgemass in der
Regel nicht in Uberschneidung mit der Bauzone ausgeschieden werden
und die TwwV-Vollzugshilfe des BAFU unter Abb. 15 eine Abstimmung mit
der Bauzonengrenze vorsieht. Die ANF hat sich deshalb der Gemeinde
gegenulber bereit erklart, das TWW-0bjekt Nr. 12226 nochmals von einer
Zweitperson biologisch kartieren zu lassen. Diese Uberprifung wurde im
August 2023 durchgeflhrt und ergab, dass Qualitat und Perimeter des
Objekts im fraglichen Bereich aus fachlicher Sicht korrekt sind. Eine nach-
tragliche Anpassung des Perimeters des TWW-Objekts fallt daher ausser
Betracht.

Die Gemeinde ist in der Folge mit den Grundeigentimern der hauptbetrof-
fenen Parzelle Nr. 153 Ubereingekommen, trotzdem am Erschliessungs-
verlauf gemass Mitwirkung festzuhalten. Die Grundeigentimer sind sich
bewusst, dass die betreffende Baulandflache wegen dem TWW-Schutz
maoglicherweise nicht bebaubar sein wird, und beabsichtigen, sich auf die
Uberbauung des Baulands siidlich der neuen Erschliessungsstrasse zu
konzentrieren. Aus diesem Grund sind im Situationsplan auf dem Bauland
der Parzelle Nr. 153 nordlich der Strasse keine (hinweisenden) Gebaudefla-
chen eingezeichnet.

Die Kartierung hat gezeigt, dass 6stlich des Erschliessungsgebiets poten-
tielle Aufwertungsfldchen existieren, die als TWW-Kompensation dienen
kédnnten. Die ANF hat der Gemeinde deshalb vorgeschlagen, die Uberbau-
ung der Parzellen Nrn. 153 und 946 mittels Kompensation zu ermoglichen.
Die Gemeinde hat zu diesem Zweck Verhandlungen mit den betreffenden
Grundeigentimern aufgenommen. Sollten diese Bereitschaft zeigen, eine
Kompensationslosung zu ermdéglichen, wirden Gemeinde und ANF an-
schliessend das weitere Vorgehen und den konkreten Kompensationspe-
rimeter sowie dessen Sicherung gemeinsam vereinbaren. Dieser Prozess
lauft unabhangig der vorliegenden Planung und hat keinen direkten

ecoptima
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Einfluss auf diese, da die geplante Erschliessung, wie oben skizziert, auch
Sinn macht und funktioniert, wenn das Bauland der Parzelle Nr. 153 nord-
lich der Strasse nicht Uberbaut werden kann.

3.6.3 Erschliessung der TWW

Durch die neue Erschliessungsstrasse und insbesondere durch die Bebau-
ung der angrenzenden Bauzone wird die bisherige Erschliessung zur Be-
wirtschaftung der TWW mit landwirtschaftlichen Maschinen eingeschrankt.
Um die Erschliessung des bestehenden TWW Objekts Nr. 12226 und der
allfalligen Kompensationsflachen in deren Umfeld langfristig sicherzustel-
len, wird ein Dienstbarkeitsvertrag unter den betroffenen Grundeigentu-
mern abgeschlossen.

3.7 Beanspruchung von Kulturland

Von der Erschliessungsplanung ist kein Kulturland betroffen.

4. Verfahren
4.1 Allgemeines

FUr den Bau der Erschliessungsstrasse ist das koordiniertes Verfahren
Uberbauungsordnung mit Baubewilligung vorgesehen. Dies bedingt, dass
fur die Vorprufung die Baugesuchsakten inkl. Gesuchsformulare unter-
schrieben vom Gesuchsteller und Projektverfasser vorliegen und die
Vorhaben im Gelande ausgesteckt sind. Gesuchstellerin ist die Einwohner-
gemeinde Brienz.

4.2 Termine

Beschlussfassung Gemeinderat 18. September 2023
Mitwirkungsauflage 28. Sept. — 30. Okt. 2023
Nachkartierung durch ANF Spatsommer 2023
Orientierung Anwohner zu Tww-Befund Herbst 2023
Bereinigung / Beschluss Vorprifung Ende 2023
Kantonale Vorprufung Januar - Mai 2024
Bereinigung bis Dezember 2024
Beschluss GR Dezember 2024
Offentliche Auflage Anfang 2025
Einspracheverhandlungen anschliessend
Bereinigung anschliessend
Beschluss UeO durch Gemeinderat anschliessend

Genehmigung AGR anschliessend

ecoptima
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4.3 Information und Mitwirkung

Die vom Strassenausbau und vom Landerwerb direkt betroffenen Grundei-
gentimer wurden durch die Gemeinde orientiert.

Im Rahmen der Mitwirkungsauflage vom 28. September bis 30. Oktober
2023 gingen lediglich zwei Mitwirkungseingaben ein.

Eingabe 1: Es wird darauf hingewiesen, dass sich ein Abschnitt der
geplanten Erschliessung nicht entlang der March erstreckt und zirka 1.5
m der Parzelle 3535 beansprucht, wobei gepflanzte Busche beeintréach-
tigt werden. Des Weiteren mundet die geplante Zufahrtstrasse weit nach
rechts in den Parkplatz der Parzelle 3535, sodass von zwei Parkplatzen
nur noch einer gebraucht werden kann. Es wird beantragt, die Zufahrts-
strasse um mindestens 1 m nach links zu verschieben.

Stellungnahme der Gemeinde: Der Wunsch nach einer entsprechenden
Anpassung des Projekts wird durch die Gemeinde gestltzt. Die Anpassung
der Projektplane erfolgt parallel zur Vorpriafung im Hinblick auf die 6ffent-
liche Auflage.

Eingabe 2: Es wird darauf hingewiesen, dass die Entwasserungsstelle bei
der Talstrasse gegenuber der Garageneinfahrt Talstrasse 35 (Parzelle 2205)
genugend zu sichern ist, damit auch bei starkem Niederschlag kein Was-
ser in die Garageneinfahrt fliessen kann.

Stellungnahme der Gemeinde: Entsprechende Sicherungsmassnahmen
wie geeignete Randabschlisse und ahnliches werden vorgesehen.

4.4 Vorprifung

Das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) prift die Uberbauungs-
ordnung (UeO) im Rahmen der Vorprufung unter Einbezug weiterer Fach-
stellen auf ihre Rechtkmassigkeit sowie die Ubereinstimmung mit den
Ubergeordneten Vorgaben. In der Folge wurden die im Vorprufungsbericht
festgehaltenen Vorbehalte bereinigt.

Aufgrund der Vorprifung vom 27. Juni 2024 wurden folgende Anpassungen

vorgenommen:

— Sicherstellung der TWW-Erschliessung (vgl. Ziffer 3.6.3)

— Erlauterungen zu den geprUften Varianten (vgl. Ziffer 2.2)

— Baugesuch: Kleinere Erganzungen des Baugesuchs im Sinne des Vor-
prufungsberichts und Aufnahme Abbruchbewilligung Gebaude Parzellen
Nrn. 2205 und 2483

— UeO: Prazisierungen im Plan (inkl. Legende) insbesondere bezuglich
Abfallsammelplatz und Retentionsmulde

ecoptima
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4.5 Offentliche Auflage

Im Rahmen der Offentlichen Auflage konnen Personen, die von der Pla-
nung betroffen sind und von berechtigten Organisationen Einsprachen
erhoben werden.

Im Rahmen der Einspracheverhandlungen sucht die Gemeinde mit den
Einsprechend gemeinsam nach einer LOosung.

4.6 Zustandigkeiten

4.6.1 Uberbauungsordnung

Der Erlass einer Uberbauungsordnung flir eine Detailerschliessung fallt in
die Kompetenz des Gemeinderates (Art. 66 Abs. 3 BauG).

4.6.2 Baukredit

Sofern die Erschliessungskosten flr Anlagen der Detailerschliessung im
Rahmen der Finanzkompetenz des Gemeinderates liegen, fallt die Ausga-
benkompetenz in die Zustandigkeit des Gemeinderates, andernfalls in die
Zustandigkeit der Gemeindeversammlung.

4.7 Beschlussfassung und Genehmigung
Nach der Beschlussfassung durch den Gemeinderat folgt abschliessend

die Genehmigung (Gesamtentscheid mit Baubewilligung) durch das Amt
fur Gemeinden und Raumordnung.
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